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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Geltungsbereich

21, o o e g weE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2.0. Offentliche Verkehrsflichen

2.1, SRt S StraBenbegrenzungslinie
@
2.3 ::gi%§:Z: 6ffentliche Verkehrsfliche (Fahrbahn, Gehweg,
—= Griinstreifen) mit MaBangabe
2.3 — Platzgestaltung mit besonderen Gestaltungsan-
% forderungen
3.4. PR FuB- und Radweg

3.0. Baugrenzen, Bauweise - MaB der baulichen Nutzung

A o R e Baugrenze
AT T R S Baugrenze ausschlieBlich fiir Wintergidrten mit
Schallschutzfunktion
g
8.2. - Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen und
Garagen
3.3, WandhShen maximal und GeschoBe maximal zuldssig
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(Nafirliche bzw. festgesetzte Gelandeoberflache hangabwarts

vorgeschriebene Firstrichtung

9:8. 130 maximal iiberbaubare Grundfliche innerhalb des
durch Baugrenzen begrenzten Bauraums soweit

nicht durch die Baugrenzen weiter beschrinkt

maximal iiberbaubare Grundflidche ausschlieBlich
fiir Wintergédrten mit Schallschutzfunktion

3.6.

4.0. Griinordnung

4.1. o Gartenfldche mit besonderen Gestaltungsauflagen

: N von weiterer Bebauung, Lagerflidchen etc. frei-
‘qgQ‘ halten .

g Anlage einer Streuobstwiese sowie Pflanzung
nach Ziffer 4.2. bis 4.5.,
zuldssig ist die Umz&dunung mit senkrechten
Holzstaketenzdunen mit einer maximalen Hohe
von 80 cm; innerhalb der Fliche fiir Immissions-
schutzeinrichtungen auch landschaftsgerecht
ausgeformte Larmschutzwidlle.

4.2. Pflanzgebot _
Baume entsprechend folgender Arten: StU in cm
Acer platanoides Spitzahorn H, 3xv, 18-20
Acer pseudoplatanus Bergahorn H, 3xv, 18-20
Quercus robur Eiche H, 3xv, 18-20
Sorbus aria Mehlbeere H, 3xv, 16-18
Sorbus aucuparia Eberesche H, 3xv, 18-20
Tilia cordata Linde H, 3xv, 18-20

Pflanzgebot
Obstbdume Halb- oder Hochstamm oder NuBbiume

4.4. o zu pflanzender Strauch nachfolgender Arten
Corylus avellana Hasel oder
Sambucus nigra Holunder

4.5.

Anzulegende geschlossene Strauchpflanzung mit
heimischen Laubstrducher, 2xv., 100-150 cm,
Pflanzabstand 1x1 m, versetzt auf Liicke.

Arten: Hasel, Hartriegel, Liguster, Heckenkir-
sche, Schlehe, Pfaffenhiitchen, Hagebutte (Wild-
rose), Holunder.

5.0. Sonstige Festsetzungen

5.1.

Art der baulichen Nutzung
WA = allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

6ffentliche Griinfliche, Kinderspielplatz

Ausfilhrung an der KreisstraBe RO 4 wie im

zuldssig sind alle Nutzungsarten, die generell in dem allge-

Einvernehmen mit dem Landratsamt Rosenheim zugelassen werden.

S.R.
5.8. AN N Flache fiir Immissionsschutzeinrichtungen
Schemaschnitt A-A dargestellt

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. WA - Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVvoO
meinen Wohngebiet nach §4 BauNVO zuldssig sind. Ausnahmen
nach §4 Abs.3 BauNVO kénnen durch die Gemeinde H6slwang im

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt

durch die Angabe der zuldssigen Vollgeschosse und die Bau-
grenzen oder iiberbaubaren Grundflichen nach Ziffer A.3.5.

2.2. Die maximale Wandhdhe - gemessen von der natiirlichen oder von

der Verwaltungsbehérde festgesetzten Gelidndehohe hangabwirts
bis zum Schnittpunkt der MauerwerksauBenkante mit Oberkante
Sparren - wird gemdB den Skizzen unter Ziffer A.3.3 als
HochstmaB festgesetzt. Sie kann ausnahmsweise um bis zu 0,5 m
iiberschritten werden, wenn eine gewerbliche Nutzung im Erdge-

schoB eine lichte Raumhdhe von mehr als 2,80 m erforderlich
macht.

2.3. Alle Gebdude miissen eine rechteckige Grundform aufweisen.

- 9% 3

An allen Seiten sind Dachiiberstinde gemdB den Skizzen im
Planteil auszubilden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
und Grundfldchen nach Ziffer A.3.5. festgesetzt.
Vor- oder Riickspriinge von diesen Baugrenzen in geringfiigigem

AusmaB (z.B. Erker, Balkone) bis max. 1,50 m Tiefe sind geman
§23 Abs.2 und 3 BauNVO zulédssig.

Zuldssig sind auBerdem Balkone bis 1,50 m Tiefe, die mehr als
ein Drittel der Hausfront lang sind oder rundum laufen.

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
gemaB §22 BauNVO festgesetzt.

Garagen und Stellplitze

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplédtze gefordert.

Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen fiir das Ge-
bdude oder Flidchen fiir Nebenanlagen und Garagen zuldssigqg.

Sie diirfen innerhalb der Flichen fiir Nebenanlagen eine max.
Traufhdhe von 2,75 m nicht iiberschreiten.

3.3. Offene Stellplitze sind mit wasserdurchlédssigen Belidgen zu

4.3.

versehen.

Gestalterische Festsetzungen - gemdB Art. 91 BayBO in Verbin-
dung mit §9 Abs.4 BauGB

Hohenlage

Die in Ziffer A.3.3. dargestellten maximalen Wandhdhen gelten
jeweils fiir den héchsten wWandteil des Gebdudes.

Dem natiirlichen Gelidnde widersprechende Aufschiittungen und
Abgrabungen sind unzuldssig, ausgenommen sind landschaftsge-
recht ausgeformte notwendige Larmschutzbéschungen. Vor Pla-

nungsbeginn ist ein GeldndeaufmaB mit Héhenkoten herzu-
stellen.

Geb&dude

1. Dachgestaltung
Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldicher mit
einer Neigung von 20-26°.
Als Dacheindeckung diirfen nur rote Ziegel oder rote
Betondachsteine verwendet werden.
Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht zulassig.
Dachflachenfenster sind bis zu einer RohbaueinzelgréBe von
1,00 gqm und einer Gesamtbreite bis 15 v.H. der Dachléange
méglich.
Mehrere Fenster auf gleicher Dachseite sind im gleichen
Format und hdhengleich in die Dachfliche einzufiigen.

2. Fassade

Die Baukdrper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu
gestalten.

Gliederung, Material und Farbgebung miissen sich harmo-
nisch in die Umgebung einfiigen.

Putzfldchen sind in weiBer bis leicht getdnter Farbgebung
und glatter Struktur herzustellen.

Wandverkleidungen aus Beton, -werkstein, Keramik, Kunst-
stoff oder Naturstein sowie Metallen sind unzuldssig.
Holzverkleidungen miissen aus senkrecht verlaufenden Bret-
tern bestehen und diirfen nur farblos oder in hellen Braun-
und Grautdnen gestrichen werden.

3. Gebdudelinge

Die Gebdudelinge in Firstrichtung muB mindestens das 1,3-
fache der Gebidudebreite betragen.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.
Kabelverteiler und HausanschluBSsiulen diirfen in der Zaun-
flucht aufgestellt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen keinen Sockel haben, der iiber das Gelin-
de reicht. Z&une sind zu &ffentlichen Verkehrsflidchen mit
senkrechter Holzlattung oder als Staketenzdune auszubilden.

Die maximale H6he darf 0,80 m ab OK-Gelinde betragen, an-
sonsten siehe Punkt A.4.1.

4.5. Hecken
Koniferenhecken und Thujenhecken sind unzuldssig.

4.6. Im Bereich der privaten Gartenflichen diirfen nur heimische
standortgerechte Laubbidume und Striucher gepflanzt werden.

&.7. Nacﬁpflanzungen
Die geforderten Neupflanzungen nach Ziffer A.4.2.-4.3.-4.4.-
4.5. sind durch dieselben Arten und angegebenen MindestgréBen
zu ersetzen, falls Ausfidlle entstehen.

Ausnahmen hiervon kann das Landratsamt Rosenheim im Einver-
nehmen mit der Gemeinde H&slwang gewidhren.

4.8. Strauchpflanzungen diirfen die Verkehrsriume nicht beeintrach-
tigen.

4.9. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstidnde ein-
zuhalten. Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baum-
pflanzungen an den ErschlieBungsstraBen sowie Pflanzungen,
die an 6ffentliche Flichen grenzen.

4.10 Die Gehdlzpflanzungen sind spitestens in der Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit der Gebidude durchzufiihren.

C. HINWEISE

1.0. Z . bestehende Grundstiicksgrenze

B vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

3.0. z B 50/5 Flur-Nummer

JMWW
4.0. SNRNRNNEEE vorgeschlagene Bebauung
5.0. vorgeschlagene Garagen
$.0. Der Bebauungsplan wurde aus den katasteramt-
lichen Lageplinen M. = 1: 1 000 gefertigt,
fiir MaB- und Lagegenauigkeit wird keine Gewihr
iibernommen.
3. Abkiirzungserklirungen
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung
OK Oberkante
Fl.Nr. Flurnummer
8.0. O—Hoeiye 5 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
9.0. el bestehende Gebiude
T
10.0. ifll bestehende Nebengebiude
3.0 i 51 Hohenlinien
i8.0.

Bei der Pflanzung von Biumen und Striuchern
auf privaten Grundstiicken sind die gesetz-
lichen Grenzabstinde einzuhalten.

D.

1-0.

3.0.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem.

§3 Abs.2 Baugesetzbuch auf die Dauer ............ vo 29.03. 33
9 der Gemencle Hoshsang «. in lk*(&udiuubzah oler

bis 30 0‘/. 4333 in Vewt..G:. he 1A,
- 8. SEP.

Gemeinde H6slwang, den ............... -

s AR

1. Biifgermeister

ﬁ? offentlich

Der Gemeinderat von H6éslwang hat mit BeschluB vom .770%. 1983

® e 0% s e v e

den Bebauungsplan gemdB § 10 Baugesetzbuch als Satzung be-

schlossen.
- 8. SEP. 1993

Gemeinde Hoslwang, den

.

® e 0 D ® e e 0 000 0

1. Bilfgermeister

LA L I I I S

Dem Landratsamt Rosenheim wurde der Bebauungsplan am 41705, 93

gemdB § 11 Abs. 1 und 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

Das Landratsamt Rosenheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid
7 o 113

vom 03.07.33 /. -'-\-’/p’"w”‘g[”' nach § 11 Abs. 1 und 2 BauGB ge-

nehmigt. .

- 8. SEP. 1993

Gemeinde HOslwang, den ...............

1. Bii ‘e&eister

Der gemdB § 12 BauGB genehmigte Bebauungsplan mit der Begriin-
dung liegt wdhrend der Dienststunden in der Verwaltung der
Gemeinde HOslwang 6ffentlich zu jedermann Einsicht ab

06,08, 7933 gemdB § 12 satz 2 BauGB 6ffentlich aus. Die Ge-

nehmigung und die Auslegung sind am .0‘:?42:4233....... orts-

iiblich durch . /"“U"J cetttetitenneee... bekanntgemacht
worden.
Der Bebauungsplan tritt damit nach §12 Satz 4 BauGB in Kraft.

-8, SEP. 1933

Gemejinde H6slwang, den ...% V.. 7T . ...

T IRy,

1. Biirgermeister

GEMEINDE HOSLWANG -

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"WESTLICH VON HOSLWANG"

f

M. =1 : 1 000

Die Gemeinde HOslwang erldBt aufgrund des §10 in Verbindung mit

den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 1
und 2 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG), der Art.
91, 89, 3, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des

Art.

3 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und des Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-
bauungsplan als

SATZUNG.
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