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bestehende Flurstiicksgrenze

Flursticksgrenze wird aufgehoben

geplante Flurstiicksgrenze

5 Parzellennummer

Festsetzung durch Text:

MaR der baulichen Nutzung:

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit maximal 0,3 festgesetzt
Die zulassige GeschoRflachenzahl wird mit maximal 0,6 festgesetzt

Es sind 2 Voligeschosse (Erd- und Obergeschoss) zulassig. Die seitliche
Wandhéhe betrégt maximal 5,90 m. Als Wandhéhe gilt das MafR von
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut
Traufseite.

Die Oberkante FertigfuRboden wird mit max. 30 cm tber der fertigen
Oberkante Privatstraie festgelegt.

Im Bereich des Sichtdreieckes ( 15,0 m x 10,0 m ) der Zufahrt Privatstrale
darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung der StraRenoberkante
des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m Uberragen.
Ebenso wenig dirfen dort keine Sichthindernisse errichtet und
Gegenstéande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe
Uberschreiten. (Art. 26 BayStrWG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB,
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RAS-
K1).

Bauweise
Es ist je Wohngebaude maximal eine Wohneinheit zulassig.
Als Gebaudeform ist ein rechteckiger Baukérper vorzusehen, dessen

Seitenverhaltnis 4:5 betragen muss. Der First ist tiber die Langsseite des
Gebaudes anzuordnen. (Ausnahme: Parzelle 7)

Zur Nutzung erneuerbarer Energien ist die Errichtung von Sonnen-
kollektoren, Warmepumpen und Photovoltaik zu beriicksichtigen.
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2. Anderung
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Gestaltung

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20- 28°
zulassig. Ausnahme: Parzelle 7, das ein versetztes Pultdach mit 18 —

28° entsprechend der vorgelegten Darstellung vom 24.10.2012 erhalten
kann. (s. h. Anlage 1)

Dacheinschnitte sind nicht zulassig, Quergiebel sind ab einer
Mindestneigung des Hauptdaches von 25°, Dachgauben ab einer 28°
zulassig.

Pro Gebaude und Dachseite ist maximal eine Gaube (max. Breite 1,50 m)
oder ein Quergiebel (max. Breite 1/3 der Geb&udelange) zulassig.

Die Dacheindeckung hat in Ziegel- oder Betonpfannen in roter oder grauer
Farbe zu erfolgen.

Alle Gebaude mussen Dachiberstande aufweisen. Dabei sind folgende
MindestmaRe einzuhalten: Giebelseite 0,90 m, Traufseite 1,00 m.

An Gebaudeseiten, an denen ein Balkon angebracht ist, hat der
Dachiiberstand 0,20 m uber den Balkon hinauszureichen.

Garagen und Stellplatze
Garagen konnen mit Sattel-, Pult- oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Die Stauraume vor den Garagen vor éffentlichen Stralen sind als
mindestens 5,00 tiefe Stellfliche auszubilden. Die Staurdume diirfen nicht
eingezaunt werden.

Die Stauraume vor den Garagen mit Zufahrt Giber die PrivatstraRe sind als
Mindestens 3,00 m tiefe Stellflache auszubilden.

Die Wandhéhe von Garagen und Nebengebauden darf maximal 3,0 m
betragen. Es gilt das MaR von Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
bis Oberkante Dachhaut an der maRgeblichen traufseitigen AuRenwand.

Garagen als Grenzgebaude sind in Abstimmung mit dem Nachbarn als
Profilgleiche Bauten in einheitlicher Form zu gestalten.

Einfriedungen

Der Abstand von der 6ffentlichen und privaten StraBengrenze betrégt bis
zu den Einfriedungen 0,50 m.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sonnenstrale“.

Verfahrensvermerke
1. Anderungsbeschluss R ZSOKT | S
2. Beteiligung der Trager éffentlicher

Belange gemaR §13a Ziffer 3 BauGB

3. Burgerbeteiligung am.” 4 DEZ. 2017b5- [“]ANZUﬁ
4. Satzungsbeschluss am21FEBZIm .......................
9. Die 2. Bebauungsplananderung

Mit Bekanntmachung 2 1 MRZ. 708

et

Halfing, den .21 MRZ. 2013

6. Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Bebauungsplanianderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolge des §
215 Abs. 1 BauGB sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.

Halfing, den ......... 2..1..MRZ.-..Z.U.1.3...‘. 0

2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 17 Sonnenstrafie*
der Gemeinde Halfing

Antrag auf vereinfachte 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,SonnenstraRe"
der Gemeinde Halfing im Bereich der Flurnummer 479/7 und 479/9 nach § 13a

BauGB.

Veranlasser

Grundstuckseigentimer

Beteiligung der Nachbarn

2. Ausfertigung

GEMEINDE

Halfing

LANDKREIS ROSENHEIM

2. ANDERUNG
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN
DES

BEBAUUNGSPLAN NR. 17

“Sonnenstrafe”
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