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Festsetzung durch Text:

MaR der baulichen Nutzung:

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit maximal 0,3 festgesetzt
Die zulassige GeschofRflachenzahl wird mit maximal 0,5 festgesetzt

Es ist ein Wohngebaude mit maximal einer Wohneinheit zulassig, sowie
ein Nebengebaude mit maximal einer Buroeinheit.

Es sind fur das Hauptgebaude maximal 2 Volligeschosse (Erd- und
Obergeschoss) zulassig. Die seitliche Wandhoéhe betragt maximal 5,90 m.
Als Wandhéhe gilt das MaR von Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der traufseitigen Autenwand.
Das Nebengeb&ude mit Buroraum ist nur erdgeschossig zulassig, die
seitliche Wandhéhe betragt maximal 3,00 m. Als Wandhéhe gilt auch hier
das MaR von Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss  bis Schnittpunkt
Oberkante Dachhaut mit der traufseitigen Auenwand.

Die Oberkante FertigfuRboden wird mit max. 30 cm Uber der fertigen
Oberkante StraRe festgelegt, gemessen Grundstlcksmitte.

Die gesetzlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Eventuelle AusgleichsmaRnahmen sind durch den Bauwerber
durchzufuhren und nachzuweisen.

Bauweise

Zur Nutzung erneuerbarer Energien ist die Errichtung von Sonnen-
kollektoren, Warmepumpen und Photovoltaik zu berlcksichtigen.

Gestaltung
Als Gebaudeformen sind rechteckige Baukoérper vorzusehen.

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20- 28°
zuléssig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Die Dacheindeckung hat in Ziegel- oder Betonpfannen in roter oder grauer
Farbe zu erfolgen.

Alle Gebaude mussen Dachuberstande aufweisen. Dabei sind folgende
Mindestmafe einzuhalten: Giebelseite 0,80 m, Traufseite 80 cm.

An Gebaudeseiten, an denen ein Balkon angebracht ist, hat der
Dachiberstand 0,20 m Uber den Balkon hinauszureichen.

Garagen und Stellplétze
Die Garage muss mit Satteldach ausgefuhrt werden.

Die Stauraume vor den Garagen vor offentlichen Stralken sind als
mindestens 5,00 tiefe Stellflache auszubilden. Die Staurdume durfen nicht
eingezaunt werden.

Die Wandhéhe von Garagen und Nebengebauden darf maximal 3,0 m
betragen. Es gilt das MafR von Oberkante Fertigfutboden im Erdgeschoss
bis Oberkante Dachhaut an der mafgeblichen traufseitigen Auenwand.

Garagen als Grenzgebaude sind in Abstimmung mit dem Nachbarn als
profilgleiche Bauten in einheitlicher Form zu gestalten.

Die erforderlichen Stellplatze sind zwingend auf dem Baugrundsttick
nachzuweisen.

Garagen und Stellplétze sind offen zu halten und deren Oberflache mit
wasserdurchlassigem Material auszustatten.

Vor den Ein- und Ausfahrten ist ein Sichtdreieck mit der Schenkellange
3 m x 70 m einzuhalten

Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Hohe der Einfriedungen und der
Bepflanzung die StraRenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes
um nicht mehr als 80 cm Uberragen.

Entwésserung

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstick zu
entwassern.

Der St 2092 und ihren Nebenanlagen durfen durch das Bauvorhaben
keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus dem
Grundstuck zugefuhrt werden.

Die Entwasserung des Baugrundsttickes darf durch das Bauvorhaben
nicht beeintrachtigt werden. Neu errichtete Tiefborde bei einer Zufahrt
missen mindestens 2 cm Uber die Oberkante Fahrbahn herausragen.
Anderungen am bestehenden Hoch-, bzw. Tiefbord sind mit dem
Staatlichen Bauamt Rosenheim abzustimmen.

Sonstiges

RodungsmaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen

2.620 Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Bebauungsplanbereich
im Entwicklungsbereich der StraBenemissionen befindet.
Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
LarmsanierungsmaBnahmen durch den StraBenbaulasttréger kénnen
daher geméaB der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97)
durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

Im Ubrigen gelten die Festetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 17

"SonnenstraBe".

4. Anderung des

Bebauungsplan Nr. 17 ,Sonnenstralie”

der Gemeinde Halfing

Antrag auf vereinfachte 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Sonnenstrale” der
Gemeinde Halfing im Bereich der Flurnummer 479/6 nach § 13a BauGB.

Veranlasser

Grundstuckseigentiimer

Beteiligung der Nachbarn

Christina und Olaf van der Linden
Berliner StraRe 59, 55268 Nieder-Olm

Christina und Olaf van der Linden
Berliner StraRe 59, 55268 Nieder-Olm
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Die Bebauungsplanéanderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu dén“fﬁ%flicﬁ’en
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolge des § 215 Abs.
1 BauGB sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.
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MaRstab 1 : 1000
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Der Entwurfsverfasser:

Planungsburo

Ferdinand Leutner
Klausenstrasse 15

83233 Bernau a. Chiemsee
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