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B 1. Art der baulichen Nutzung 1.  Art und MaR der baulichen Nutzung Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.07.2011
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 15 BauNVO) die 4. Anderung des Bebauungsplanes Halfing Nr. 8 R
I/’“\ Sondergebiet (SO) (§ 10 Abs. 2, BauNVO) im vereinfachten Verfahren beschlossen.
1.1.  Sondergebiet (SO) \\iq/’ Zweckbestimmung Freizeitgelande und Naturerlebnisweiher
R (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Zweckbestimmung:
Freizeitgeldnde und Naturerlebnisweiher . L . . Auslegung und Behérden / Tragerbeteiligung:
Dieses Sondergebiet dient der Erholung und der Freizeitgestaltung durch sportliche und spielerische Aktivitdaten GR 280 maximal zuldssige Grundflache in Quadratmetern Der Eﬁtwﬁrf, der 4. Anderﬁng c?es BebaugunggSpIans in der Fassung vom 14.06.2012
fiir Vereine, Familien, Gruppen und Einzelpersonen in naturnaher Umgebung und Nutzung des o
Naturerlebnisweihers. WHUNN Wandhohe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshdhe Giber Normal Null wird mit Begriindung gemiR § 3 Abs.2 BauGB vom 7.06.2012 bis 27.07.2012
bis zum gedachten Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut offentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange o o
1.1.1. Auf den durch Baugrenzen festgesetzten Flichen sind folgende Nutzungen und bauliche Anlagen zulissig: (bei geneigten Déachern an der Traufseite) oder bis zum oberen Abschluss der gemiR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
- Zulassig sind Anlagen mit Schank- und Speisewirtschaft, die der Versorgung der Badegiste dient, Erste-Hilfe- Wand (bei Flachddchern und Dachterrassen)
Station (Wasserwacht), sanitire Anlagen (WC/Duschen).
- Zul3ssig sind Anlagen mit multifunktionalen Mehrzweckraumen, die dem Betrieb und der Versorgung des 2. Uberbaubare Grundstiickflichen Die Gemeinde Halfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
Freizeitgeldndes dienen. T
E Baugrenzen die 4.Anderung des Bebauungsplan gemaR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
1.1.2. Innerhalb der durch Sport- und Spielanlagen festgesetzten Flachen sind folgende | | g|sSatzung beschlossen.

als Satzung beschlossen.
Nutzungen und bauliche Anlagen zulassig:

- Zuldssig sind folgende Ballsportanlagen mit Einzaunung:

Volleyballfeld 30 m x 16 m; mit einer zuldssigen Einzadunung von maximal 4,0 m
5 Bolzplatz 100 m x 65 m; mit einer zuldssigen Einzadunung von maximal 5,0 m
' - Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen, fiir den Betrieb eines Skateparks

3. Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Flichen fur Sport und Spielanlagen Die amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses,
entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB,
erfolgte durch Anschlag an den Ortstafeln am

Sportanlagen, Bolzplatz

yal 1.1.3. Innerhalb und auBerhalb der durch Sport- und Spielanlagen festgesetzten Flachen sind folgende
Nutzungen und bauliche Anlagen bis zu einer maximalen Flache von 200 gm zul3ssig: B
- Zuldssig sind Anlagen und Nebenanlagen,

Sportanlagen, Volleyball Der gednderte Bebauungsplan wird seit dem
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- die maximal zuldssige Grundflache
- die Hohe der baulichen Anlage

5. Freiflichen und Griinordnung

1.2.1. Maximal zuldssige Grundflache (§16 Abs. 2, 1. BauNVO) Offentliche Grunflachen

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen

Werte fiir die Grundflache als Hochstgrenze. Badeplatz, Freibad
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1.2.2. Hohe baulicher Anlagen - maximale Wandhoéhe GNN (§ 16 (2) 4,BauNVO) Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximale Wandhéhe [WHUNN] Massnahmen siehe textliche Festsetzungen Pkt. 2. Eingriffsregelung

(siehe Planeinschrieb).

Die Hohe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshdhe tGiber Normal Null bis zum gedachten Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut (bei geneigten Dachern an der Traufseite)

oder bis zum oberen Abschluss der Wand (bei Flachddchern und Dachterrassen).

anzupflanzende Baume

zu erhaltender Baumbestand

00 [

(Siegel)
1.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Halfing,
1.3.1. Als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden Wirtschafts- und Versorgungswege, 6. Wasserflachen
sowie offentliche Parkflachen, entsprechend der Plandarstellung festgesetzt.

(Datum)
w flichen
. . . . . . assertiachen Peter Bock
1.3.2. Freilufttheater, FrschlleBungswege, Pf'arkflache.n und Parkplatzertwelterung, sowle FulR- L!nd Radwege sind 1. Biirgermeister der Gemeinde Halfing
wasserdurchlassig herzustellen, soweit nicht eine andere Befestigung aus betriebstechnischen Griinden
zwingend erforderlich ist.

]

7. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

1.3.3. Eine von der Plandarstellung geringfiigige Abweichung der FuB- und Radwege nach MaRgaben Flachen fir die Landwirtschaft

eines detaillierteren Ausbauplanes ist zuldssig.

1.4. Griinflichen und Griinordnung Flachen fir Wald Bebauungsplan Nr. 8
1.4.1. Allgemeine Begriinung und Bepflanzung . . . 'Freizeitgeldnde und Naturerlebnisweiher Halfing'
Der zu erhaltende Baumbestand ist durch Planzeichen festgelegt. An den gekennzeichneten Stellen sind 3 Sonstige Planzeichen L. . .
hochstimmige Bdume mit einem Stammumfang von 18/20, Hochstamm 3x verpflanzt, anzupflanzen. ) mit Integrlertem Grunordnungsplan
Folgende Arten sind zu verwenden: i
Acegr pseudoplatanus - Berg-Ahorn Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 4, Anderung
Carpinus betulus - Hainbuche 9 Abs. 7 BauGB)
Fur das Nachpflanzen abgangiger Baume wird auf die Artenliste des urspriinglichen Bebauungsplanes . ]
verwiesen. oo .@. oo FuBweg Uberarbeitungsfassung
im Zuge der 4.Anderung des Bebauungsplanes.
1.4.2. Offentliche Griinflichen

——————— Zaunlinie zur Einzaunung Ballsportanlagen Die Planzeichnung ersetzt die Original-Planzeichnung mit dem Datum

14.01.1974, 24.11.1983 und 23.03.1992

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache sind der Erholung dienende Nutzungen, Anlagen und
Einrichtungen wie, Badeplatze, Liegewiesen, Spielwiesen, Sport- und Spielanlagen (Volleyball, Bolzplatz,

Skatepark) mit dazugehdrigen Einrichtungen, einem naturnahem Amphitheater, sowie Nebenanlagen c(
wie Banke, Spielgerate, Papierkorbe, Beschilderungen, usw. zulassig.

Flutlichtmast,
zuldssige Lichtpunkthéhe 16m

Bei einer Uberlagerten Festsetzung fiir Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 BauGB Nr. 20 ist die Betretung und Freizeitnutzung nicht zulassig.

Planfassung vom 25.10.2012
2. Eingriffsregelung

200

e kot cas Vorgehen nach dem Leifaden zur ingrfsregelung (2003)des Bayeischen Staatsmiisterius A — e ————
fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) zur Anwendung. Sichtdreieck / Sichtfeld Als Satzung beschlossenam
Lage und Bilanzierung der Ausgleichsflachen ist im Plan 'Eingriff - Ausgleich' in der Begriindung dargestellt. V 100, Schenkellinge | = 200m
Damit ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.
Flachen fiir Naturentwicklung, die bereits wihrend der zeitlich vorgelagerten Kiesabbau- und Q
Rekultivierungsphase entstanden sind, wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
nach den Vorgaben aus friilheren Genehmigungen zwischenbilanziert. Sowohl Flachen mit friiheren
Festsetzungen fiir Naturschutz als auch zusitzlich entwickelte Flich den mit d | 5 ichtlini ioi 5 i

gen Tur Naturschutz als auch zusatzlich entwickelte Flachen werden mit den |_~500,00 Hohenschichtlinien aus digitalem Gelangemodell (2,5m Schichten)
Uberlagerten Festsetzungen gemaR §9 BauGB Nr. 20 langfristig gesichert (siehe Plan: Eingriff - Ausgleich).

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen der Flichen mit Festsetzungen gemiR §9 BauGB Nr. 20: MaRstab: 1:1.000

Grundstlicks-/ Katastergrenzen mit Flurstiicksnummern Bekanntmachung am

Allgemein gilt: markante Boschungs- und Hangkanten
Das Betreten der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist nicht zuldssig und wird durch MafRnahmen zur Besucherlenkung

mit Hilfe entsprechender Hinweistafeln in der Art eines Naturlehrpfades geregelt. I 22 I Bemalung in m Gemeinde Halfing
MaRnahmen zur Boden-Melioration (z.B. Umbruch etc.) sind zu unterlassen. Wasserburger Str. 1
N 4 Unkrautvernichtungs-, Pflanzenschutz- und Diingemittel dirfen nicht eingesetzt werden. . Versoreunaseinrichtune 20-KV-Ereileitun )
' Wasserflache und Uferbereiche mit Zweckbestimmung Naturschutz: gung & & 83128 Halfing
Die durch Damm abgeschirmte, nischenreiche Flachwasserzone (ber kiesig-lehmigen Rohboden wird der
freien naturnahen Entwicklung liberlassen und von Freizeitnutzung und fischereilicher Nutzung freigehalten.
Ein Fischbesatz ist unzulassig. Telefon : 08055 9053-0
Siidexponierter und siidwestexponierter Trockenstandort : E-Mail :vg@halfing.de
o Die Rohbodenstandorte werden nach Bedarf auf Teilflachen in mehrjahrigen Abstdanden entbuscht. Der
offene Charakter ist zu erhalten und moglicherweise auftretende Neophyten sind zu entfernen.
Siidexponierter Waldrand:
Der Streifen mit Intensiv-Griinland und Brennnesselflur soll zu einem nicht gedlingten 'artenreichen’ Halfing, (Siegel)
siidexponierten Waldrand mit Hochstaudensaum entwickelt werden. (Datum)
Nach einer vorriibergehenden Aushagerungsphase von 3 Jahren mit 2 - maliger Mahd mit Abfuhr des
0 ‘ ‘ Mahdgutes wird die Pflege langfristig auf eine Herbstmahd im 2-jahrigen Rhytmus auf wechselnden Teilflachen
im stidlichen Randstreifen umgestellt. Das Mahdgut ist abzufahren.
4 Flachen fir Wald mit Zweckbestimmung Naturschutz: -
\“\ | Die in eine groRere Waldflache eingebundenen nach den Rekultivierungsvorgaben angelegten Geholze Peter Béck
\ X werden der ungelenkten Entwicklung tGberlassen. Hohe Anteile an liegendem und stehendem Totholz sind . ; ] .
erwiinscht. 1. Burgermeister der Gemeinde Halfing
m 3. Entwdsserung
o Das Wasser der Dranungen des Bolzplatzes, Beachvolleyballplatzes und Skaterplatzes wird in Sickerschachten
versickert; durch den Aufbau der Rasentragschicht des Bolzplatzes wird die Ableitung verlangsamt. PLANUNG: .
Dingung der Rasenspielflache: organisch-mineralisch (max. Aufwandmenge 180 g/Jahr/qm; davon ® ‘.‘
20g/Jahr/gm Stickstoff, 10g/Jahr/gm Phosphor und 12g/Jahr/qm Kali). Die angegebenen Dingermengen sind in ™)
5-6 Teilgaben aufzubringen. Landschaftsarchitekt
— | . | Anfallendes Schmutzwasser wird in die Kanalisation eingeleitet. Rupert Schelle
\ / Landschaftsarchitekt Tl oss)0s3-stg
. - Hirnsberg 34 www.schelle-hirsberg.de
/ e T D - 83093 Bad Endorf E-mail: landschaftsarchitekt@schelle-hirnsberg.de
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